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 في"
ً
 ورائدا

ً
 ناجحا

ً
كافة الأصعدة،  العالم على هدفي أن تكون بلادنا نموذجا

 " وسأعمل معكم على تحقيق ذلك
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 القسم الأول: مقدمة

 تعريف عن المنافسة 1-1

نشاء وتشغيل وصيانة لإية لكترونرين عن طريق المنافسة الإفي طرح منافسة عامة على المستثم بلدية محافظة الجمومترغب 

 – إسررركان الجمومبمخطط  1رقم   قطعة أرض فضررراءتجاري بكامل الخدمات والعناصرررر اللازمةل على  محلات 

لبيئة رت اء بجودة اوذلك وفق الأسسسسا والميايير المحلية واليالمية التي تسسسساتح في تح يق الإ لمحافظة الجموم بلدية   الغزيات 

سسسسسسستراتيجية مثم تيظيح من خلال طرح المشسسسسسسروي، تح يق عدد من الأتداف الإ البلديةحيث تهدف ، لمحافظة الجموماليمرانية 

ستراتيجيات والإ 2030ستفادة من الي ارات البلدية وتحرير الأصول المملوكة للدولة أمام ال طاي الخاص تماشياً مع رؤية المملكة الإ

تـ 29/06/1441( وتاريخ 40152فق لائحة التصسسسرف بالي ارات البلدية الصسسسادر بالمرسسسسوم الملكي ر ح  ، والوطنية ذات الصسسسلة

 وتيليماته التنفيذية.

شسستراطات الفنية، والجوانب بالمسسستثمريين ال راءة المتينية والد ي ة لمحتويات الكراسسسة للتيرف على المواصسسفات والإ البلديةوتهيب 

 ستثمارية وتح يق المكاسب المرغوبة،ثمر، بما يمكنه من ت ديح عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الإال انونية، والتزامات المست

  التالية: تدافالأكما تسيى الأمانة لتح يق 

  تحرير الأصسسسسسسول المملوكة للدولة أمام ال طاي الخاص، وتح يق الكفاءة في توليد الإيرادات من تلك  الكفاءة فيتحسسسسسسسين

 شيد في النف ات اليامة للدولة.الأصول مع التر

 تصادية في منط ة مكة المكرمةدعح الأنشطة الإ . 

 ستثمارية.ث ة الجهات المحلية والأجنبية في السوق السيودي، لتيظيح الأنشطة الإ ىرفع مستو 

 جودة الحياة وجودة الخدمات الم دمة للمواطنين. ىرفع مستو 

 يودي وزيادة ميدلات توظيف ال طاي الخاص للمواطنين السيوديين. تصاد السزيادة مشاركة ال طاي الخاص في الإ 

المستثمرين  بم عشرة أيام من الموعد النهائي المحدد لت ديح اليطاءات وسيتح الرد ات من إستفساربالرد على أية  البلديةكما ترحب 

ويمكن  عمم،ت في موعد أ صاه خمسة أيام ياً لجميع المستثمرين المشترين لكراسة الشروط والمواصفاإلكترونات ستفسارعلى الإ

 خلال:اتهح من إستفسارللمستثمرين ت ديح 
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 معلومات اتصال ممثل الجهة المتعاقدة

 مدير إدارة الاستثمار وتنمية الإيرادات  الاسم

 700تحويله  0125940300 الهاتف

 raletaiby@holymakkah.gov.sa يلكترونالبريد الإ
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 لعطاءات للتأكد من كل المستندات المطلوبةقائمة تدقيق لمقدمي ا 1-2

ع ــياً، وذلك عن طريق المو إلكترونروط والمواصفات ــة الشــلتزام بت ديح المستندات المحددة والمطلوبة في كراسيتيين مراعاة الإ

الأجهزة الذكية "فرص"، باستثناء أصم خطاب الضمان البنكي، في دم أو عن طريق تطبيق  Furas.momra.gov.sa ي لكترونالإ

من المستثمر أو من يفوضه ويكتب عليه اسح المستثمر وعنوانه وأر ام تواتفه  –في ظرف مختوم ومغلق بالشمع الأحمر  -الأصم 

ريف( مع إرفاق صسسورة من الضسسمان من و ت فتح المظا ةور ح الفاكا، في الموعد والمكان الميلن عنه لفتح المظاريف   بم سسساع

 (.11-3ر ح   ياً سيتح الت ديح وفق ما ورد في البندإلكتروني المشار إليه وفي حال تيذر الت ديح لكترونالبنكي في المو ع الإ

 هل مختوم؟ هل مرفق؟ المستند م

.نموذج اليطاء 1  ☐ ☐ 

.غير م دم اليطاء( توكيم رسمي موثق  إذا  ام بالتو يع على اليطاء ومرف اته شخص 2  ☐ ☐ 

.إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي و ع على اليطاء لديه صلاحية التو يع 3  ☐ ☐ 

.صورة سارية المفيول من السجم التجاري 4  ☐ ☐ 

.ستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سيوديصورة رخصة الإ 5  ☐ ☐ 

.لمشروي  في حال وجودتا(صور من شهادات الخبرة تتناسب مع طبيية ا 6  ☐ ☐ 

7 
إضافة أصم خطاب الضمان البنكي باسح أمانة الياصمة الم دسة ميتمد لدى البنك السيودي 

.المركزي  
☐ ☐ 

..صورة من شهادة الزكاة والدخم سارية المفيول لنفا سجم المنشية المت دم بها. 8  ☐ ☐ 

مفيول لنفا المنشية المت دم بها.شتراك بالغرفة التجارية سارية الصورة من شهادة الإ 9  ☐ ☐ 

جتماعية لنفا المنشية المت دم بها.صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التيمينات الإ 10  ☐ ☐ 

لتزام بالسيودة لنفا المنشية المت دم بها.صورة من شهادة الإ 11  ☐ ☐ 

.صورة من إثبات الينوان الوطني صادرة من مو ع سبم  البريد السيودي( 12  ☐ ☐ 

.كراسة الشروط والمواصفات 13  ☐ ☐ 

 

قيمة العطاء السنوي.من  %25العروض التي تتضمن خطاب ضمان بنكي بقيمة تقل عن  إستبعادسيتم   

 

 

 

http://furas.momra.gov.sa/
http://furas.momra.gov.sa/
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات 1-3

 

 التعريف المصطلح

 .ستثمار البلدي  فرص(بوابة الإ البوابة

 المستثمر
 ةالتجاري ةنشسسسسسسطعتبارية الذي يحق له ممارسسسسسسسة أنواي الأالإالطبييية أو صسسسسسسفة الشسسسسسسخص ذو ال

 .بموجب الأنظمة واللوائح ذات اليلا ةلمناسبة ا ةستثماريوالإ

  .تـ1441 /6 /29 وتاريخ (40152  ر حب الصادرة لائحة التصرف بالي ارات البلدية اللائحة

 . دم عرضاً في المنافسةي صد به المؤسسة أو الشركة التي ت مقدم العطاء

 المنافسة
بهدف الحصسسسسول على أعلى عامة تي طري ة لإثارة التنافا بين المسسسسستثمرين تيخذ شسسسسكم مزايدة 

سسسسسسسير في مدة زمنية محددة، أو أي طري ة أخرى تتبيها الأمانة عند تيجير الي ارات والأنشسسسسسسطة 

 حسب الأنظمة والتيليمات.

 بالمو ع المحدد بالكروكي المستثمر بِم من  وتشغيله وصيانتهد إنشاؤه المرا ةتجاريال المحلاتتو  المشروع

 والتي سي ام عليها المشروي. البلدية،تو أرض محددة من  بم الأمانة أو  العقار

يةلكترونالمنافسة الإ  Furas.momra.gov.saي لكترونت ديح المستثمرين عطاءاتهح في المنافسة عن طريق المو ع الإ 

 تطبيق الأجهزة الذكية "فرص". طريق أو عن

 كراسة الشروط والمواصفات وملح اتها الكراسة
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 إيجار السنة الأولى سدادالجدول الزمني المتوقع لإجراء المنافسة حتى   1-4

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  . تاريخ الإعلان

ميعاد لتقديم العطاءاتآخر     

   موعد فتح المظاريف

   إعلان نتيجة المنافسة

   موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو عليه 

 المنافسة

من تاريخ إشيار الأمانة للمستثمر بمراجيتها، فإن لح يراجع  عمم خلال خمسة عشر يوم

عمم من تاريخ الإشيار  ة عشر يوميرسم له إشيار نهائي، وييطي مهلة إضافية خمس

.النهائي  

 

.خلال شهر من تو يع الي د تاريخ تسليم العقار للمستثمر   

 بداية سريان مدة العقد

من تاريخ تسليح الي ار بموجب محضر تسليح مو ع من الأمانة والمستثمر، وإذا لح يتح 

بداية سريان مدة  تو يع المستثمر على محضر تسليح الي ار يتح إشياره خطياً وتحسب

 الي د من تاريخ الإشيار.

 

الأولى السنةموعد سداد أجرة  .عند تو يع الي د    
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 العقاروصف القسم الثاني: 

 الموقعجدول وصف  2-1

 الوصف البيانات م

 ستخدامات( الأنشطة التجارية  مبنى متيدد الإ نوع النشاط 1

 تجاري محلات  إنشاء وتشغيم وصيانة(  وصف النشاط 2

 محافظة الجمومبلدية  –الغزيات  – إسكان الجموممخطط  موقع العقار 3

 مكة المكرمة المدينة 4

 حدود العقار 5

 25،20 متر  20موا ف سيارات وشاري بيرض  شمال 

 25،20 متر 20شاري بيرض  جنوب 

 16,21 حدي ة شرق 

 16،17 حدي ة غرب 

 7 ح ال طية م ر أرض فضاء نوع العقار 6

  2م 407.99 مساحة الأرض  7

 بالمنط ة. حسب أنظمة وضوابط البناء الميتمدة مساحة المباني 8

 بالمنط ة. حسب أنظمة وضوابط البناء الميتمدة عدد الأدوار 9

 بالمنط ة. حسب أنظمة وضوابط البناء الميتمدة نوع البناء 10

 

تجارى عليها وتشررررغيله وصرررريانته مع جميع الخدمات  لاتمحأرض فضرررراء مطلوب انشرررراء المشررررروع عبارة 

شتراطات والمواصفات المنصوص عليها بما لا يتعارض مع اللوائح والعناصر المرتبطة بالمشروعل حسب الإ

 حسب ماهو موضح بالكروكي المرفق.والأنظمة والعناصر المحيطة بالمشروعل في الموقع المذكور والمحدد 

 

 ............................................................................................................الخدمات بالي ار: ....

خرى: ...................................................................................................................أبيانات 
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 ية والتقديملكترونشتراطات دخول المنافسة الإا: الثالثالقسم 

 من يحق له دخول المنافسة: 3-1

إنشسسساء أو إدارة وتشسسسغيم وصسسسيانة  خبرة في مجال الديه تيال عتباريةذات الصسسسفة الإيحق ف ط للشسسسركات والمؤسسسسسسسسات  3-6-2

ر الذي يثبت ويسسسستبيد المسسسستثم ،شسسستراطات والمواصسسسفات الفنيةمتطلبات المشسسسروي، وحسسسسب الإوفق  المراكز التجارية

تيثره في مشسسروي اسسستثماري بحكح أو  رار نهائي صسسادرين من جهة  ضسسائية، لمدة  سسسنتين( من تاريخ الحكح أو ال رار 

 (.3( البند ثانياً ف رة ر ح  14وذلك بناءً على لائحة التصرف في الي ارات البلدية المادة  

 الأجنبي. ستثماريسري على الشركات والمؤسسات غير السيودية نظام الإ 3-1-2

 لغة العطاء: 3-2

لتزام بالتيامم بها في جميع لما كانت اللغة اليربية تي اللغة الرسسسسمية في المملكة اليربية السسسسيودية فيلى المسسسستثمر الإ 3-2-1

ستثنى من ذلك الكتالوجات الخاصة  المكاتبات المتيل ة بهذا المشروي، بما في ذلك اليطاء، وجميع مرف اته، وبياناته، وي

 دوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الإنجليزية.بالميدات والأ

في حال الت دم بمستند بيي لغة أخرى يتح ترجمته إلى اللغة اليربية عن طريق المستثمر من خلال مكتب ترجمة ميتمد،  3-2-2

 لتباس في المضمون.ختلاف أو الإل عليه في حالة الإوييتبر النص اليربي تو الميو  

 مكان تقديم العطاء: 3-3

 ي أو عبر تطبيق الأجهزة الذكية  فرص(لكترونعبر المو ع الإ البلديةم اليطاءات على النماذج الأصلية المستلمة من ت د

ي الموضسسسسسح، علماً بين جميع الميلومات والمسسسسسستندات الم دمة من لكترونياً عن طريق المو ع الإإلكترونويتح إرسسسسسسالها 

طلاي عليها سوى في ع بكامم السرية، ولا يمكن لأي طرف أو جهة الإية تتمتلكترونالمستثمرين عن طريق المنافسة الإ

للمزايدة الميلن عنها وذلك رص( ـسسسسسسس ف على مو ع بوابة الإسستثمار البلدييوم وموعد فتح المظاريف في الموعد المحدد 

 (.5-6-3ي للبند ر ح  ي يتح الرجولكترون، وفي حال تيذر الت ديح الإبلدية مافظة الجموممن  بم المخول لهح نظاماً لدى 

 موعد تقديم العطاءات: 3-4

ولن ي بم أي عطاء يرد بيد رص( ـسسسسسسسسسس ف على مو ع بوابة الإسسسسستثمار البلدييجب أن ت دم اليطاءات في الموعد المحدد 

 ي أو يسلح لغير الجهة المحددة أعلاه.لكترونالموعد المحدد بالمو ع الإ

 موعد فتح المظاريف: 3-5

ف كما تو موضسسسسسح في الإعلان مع مراعاة مواعيد التيجيم أو التمديد في حال الإعلان عن الموعد المحدد لفتح المظاري

 .ذلك
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 تقديم العطاء: 3-6

ية، ويتح إرفاق كم المسسستندات المطلوبة في كراسسسة الشسسروط والمواصسسفات لكترونت دم اليطاءات عن طريق المنافسسسة الإ 3-6-1

ضمان البنكي، مع ت إلكترون سلح للإدارة ياً متضمنة صورة من خطاب ال ضمان في ظرف مختوم وي ديح أصم خطاب ال

 .المختصة  بم ساعة من موعد فتح المظاريف

ستيفاء نموذج اليطاء المرفق بالد ة اللازمة، وذلك طباعة أو كتابة بالمداد، والإ علي المستثمر 3-6-2 لتزام التام بما ت ضى به ا

 .البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وملح اتها

على  صفحات اليطاء ومرف اته من المستثمر نفسه، أو الشخص المفوض من  بله، وكذلك ختمها بختمهكم  و يعتيجب  3-6-3

 .جميع مستندات اليطاء ومرف اته

وإذا  دم اليطاء من شسسسسسخص مفوض يجب إرفاق أصسسسسسم التفوين مصسسسسسد اً من الغرفة التجارية، أو مصسسسسسحوباً بوكالة  3-6-4

 شرعية.

ية لأسسسسسسسباب فنية، في دم اليطاء في يوم موعد ومكان فتح لكترونريق المنافسسسسسسسسة الإفي حال تيذر ت ديح اليطاء عن ط 3-6-5

المظاريف   بم سسسسسسساعة من و ت فتح المظاريف( الميلن عنه، داخم ظرف مختوم بالشسسسسسسمع الأحمر ويكتب عليه من 

ي الرسسسسمي لكترونالإالخارج اسسسسح المنافسسسسة واسسسسح المسسسستثمر وعنوانه البريدي والوطني  وأر ام تواتفه وجواله والبريد 

ور ح الفاكا مع ت ديح ما يثبت سداد  يمة الكراسة، مع ضرورة  يام المستثمر بت ديح بلاغ من خلال التواصم مع مركز 

وت ديح   INV@MOMRA.GOV.SAي لكترون(أو عن طريق البريد الإ199099تصسسسسسسسال الوطني على الر ح  الإ

 ي الذي يثبت ذلك عند ت ديح اليطاء ور ياً.لكترونأو البريد الإ البلاغر ح 

 في حال رفع البيانات وت ديح المرف ات على منصة فرص فإنه لا يمكن التيديم أو الإضافة عليها بيد ذلك.  3-6-6

 كتابة الأسعار: 3-7

 -يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلي: 

اً لمتطلبات كراسسسة الشسسروط والمواصسسفات، ولا يجوز له إجراء أي تيديم، أو إبداء أي تحف  أن ي دم السسسير باليطاء وف  3-7-1

  عليها، أو ال يام بشطب أي بند من بنود الكراسة أو مواصفاتها، ويستبيد اليرض المخالف لذلك.

لم دم، ويتح تحديد نســــبة يتح إحتساب ضريبة ال يمة المضافة بناء على النسبة الم ررة من إجمالي الإيجار الســــنوي ا 3-7-2

ضــــريبة ال يمة المضــــافة حســـب الأنظمــة والتيليمــات الميمول بهــا في تـذا الشـــــــين ومـا ت رره الجهــات 

 .المينيــة بـالمملكــة اليربيــة الســـيودية

 تدون الأسيار في اليطاء أر اماً وكتابة  حروفاً( بالريال السيودي. 3-7-3

ز للمستثمر الكشط، أو المحو، أو الطما، وأي تصحيح أو تيديم في عرض السير يجب أن تياد كتابته من جديد لا يجو 3-7-4

 بالحروف والأر ام، والتو يع عليه وختمه.

  ويينى بذلك كم ما يخص المراكز التجارية(. يستبيد أي عطاء لا يتطابق نشاطه في السجم التجاري مع نشاط المنافسة 3-7-5

mailto:INV@MOMRA.GOV.SA
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 طاء:مدة سريان الع 3-8

الحق في طلب تمديد سسسريان مدة  وللبلديةيوماً( تسسسيون يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف،  90مدة سسسريان اليطاء  

اليطاء إذا ما ا تضسسسست الضسسسسرورة ذلك، ويب ى اليطاء نافذ المفيول وغير جائز الرجوي فيه من و ت ت ديمه، وحتى نهاية 

 مدة سريان اليطاء.

 الضمان: 3-9

ـح سداد  %25دم مع اليطاء ضمان بنكي ب يمة لا ت م عن يجب أن ي  3-9-1 ـ ـ ـ من  يمة اليطاء السنوي ساري المفيول حتى يت

، وي دم بشكم خطاب ضمان من بنك ميتمد لدى البنك المركزي السيودي، وأن يكون غير مشروط، السنة الأولىأجرة 

دون الحاجة إلى إنذار أو حكح  ضائي، كما يجب أن  البلديةوغير  ابم للإلغاء وأن يكون واجب الدفع عند أول طلب من 

سارياً لمدة لا ت م عن   يكون يوم( من تاريخ آخر موعد لت ديح اليطاء و ابلاً للتمديد عند الحاجة أو  90خطاب الضمان 

 ه.إستبيادطوال فترة الي د، وكم عطاء لا يرفق به أصم خطاب الضمان يتح 

ي والأصم يسلح في ظرف مختوم(، أو لكترونب الضمان  صورة في الت ديح الإيستبيد كم عطاء لا يرفق به أصم خطا 3-9-2

من  يمة اليطاء السنوي المسجم في المو ع، كما تو موضح أعلاه، أو يكون خطاب الضمان م دماً بغير  %25ي م عن 

 .ستبيادعتراض على الإاسح المستثمر، وليا للمستثمر الحق في الإ

 ات مالية أخرى. بم الشيكات أو أي مستندتلا  3-9-3

 موعد الإفراج عن الضمان: 3-10

يرد الضمان لأصحاب اليطاءات غير الم بولة فور البت في المنافسة، ويفرج عن الضمان لأصحاب اليطاءات الم بولة 

والتي لح يرسسسسسى عليها المشسسسسروي بيد صسسسسدور  رار الترسسسسسية ولا يحق المطالبة بالإفراج عن الضسسسسمان إلا بيد ترسسسسسية 

 المشروي.

 ات العطاء:مستند 3-11

 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره:

وكيلها الذي و ع على اليطاء ومرف اته لديه صسسسلاحية  المؤسسسسسسسسة أو/يجب إرفاق ما يثبت أن المسسسسئول عن الشسسسركة 3-11-1

 التو يع نيابة عن الشركة.

 صورة سارية المفيول من السجم التجاري.  3-11-2

 ستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سيودي.ة الإصورة من رخص 3-11-3

 أعلاه(. 1-9-3خطاب ضمان من بنك ميتمد لدى البنك المركزي السيودي  وطب اً للشروط الواردة في البند  3-11-4

  في حال طلبها(. صورة من شهادة الزكاة والدخم سارية المفيول 3-11-5

 شتراك بالغرفة التجارية سارية المفيول.صورة من شهادة الإ 3-11-6
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جتماعية يثبت فيها أن الشركة / المؤسسة المت دمة مسجلة في التيمينات صورة من الشهادة الصادرة من التيمينات الإ 3-11-7

  في حال طلبها(. لتزامات اتجاتها أو إرفاق ما يثبت أنها غير خاضية لأحكام تذا النظاموأنها  امت بجميع الإ

 . في حال طلبها( لتزام بالسيودةصورة من شهادة الإ 3-11-8

 صورة من إثبات الينوان الوطني للمنشية صادرة من البريد السيودي. 3-11-9

ياً على كم صسسفحة من  بم المسسستثمر، وذلك إلكترونكراسسسة الشسسروط ومواصسسفات المنافسسسة وملح اتها، والم ر عليها  3-11-10

ح شسسراء كراسسسة لتزام المطلق بما ورد فيها، ويجب إرفاق صسسورة إيصسسال الدفع الذي تتيكيداً من المسسستثمر باليلح والإ

 الشروط والمواصفات بموجبه.

 سرية المعلومات: 3-12

ية تتمتع بكامم السسسسرية، ولا يمكن لكترونجميع الميلومات والمسسسستندات الم دمة من المسسسستثمرين عن طريق المنافسسسسة الإ

 طلاي عليها سوى الجهة المختصة.لأي طرف أو جهة الإ

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 انشاء وتشغيل وصيانة كراســـــــة شـــــــروط ومواصفـــــات

 محلات تجاري

 بلدية محافظة الجموم – الغزيات -بمخطط إسكان الجموم 

 

 

 

 

  

 

                                                                                                                                                                                                                                       
16
  

 

 دخول إعداد العطاءواجبات المستثمر قبل القسم الرابع: 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4-1

سة وافية ود ي ة، وإعداد اليرض وف اً لما ت ضي به تذه  صفات الواردة درا شروط والموا سة ال سة بنود كرا على المستثمر درا

 راراً منه إليطاء اليطاء، وييتبر بمجرد تسسسسليمه ل إسسسستبيادفي  للبلديةلتزام بذلك ييطي الحق الشسسسروط والمواصسسسفات، وعدم الإ

 بصحة الميلومات والبيانات التي ذكرتا وكذلك كم ما ورد في كراسة الشروط والمواصفات والملح ات وييد ملزماً بها نظاماً.

 معاينة العقار: 4-2

لمرفق، وأن على المستثمر و بم ت ديح عطائه أن ي وم بمياينة الي ار مياينة تامة نافية للجهالة، وفق الحدود الميتمدة بالكروكي ا

يتيرف تيرفاً تاماً على الأوضسساي السسسائدة به، وييتبر المسسستثمر  د اسسستوفى تذا الشسسرط بمجرد ت دمه بيطائه، بحيث لا يحق له 

 حتجاج بيية جهالة بخصوص الي ار والأعمال المتيل ة به. دعاء أو الإلاح اً الإ

 حول بيانات المنافسة: ستفسارالإ 4-3

ياً للحصول على إلكترون البلديةمن  ستفساري بند من بنود المنافسة، يجب على المستثمر الإفي حالة غموض أو عدم وضوح أ

من التاريخ النهائي المحدد لت ديح اليطاءات، وست وم عمم الإيضاح اللازم  بم ت ديمه ليطائه، وذلك بمدة لا ت م عن عشرة أيام 

 بم الموعد عمم كراسة الشروط والمواصفات في موعد أ صاه خمسة أيام ياً لكم من اشترى إلكترونات ستفساربالرد على الإ البلدية

ات أو إجابات شفوية، وييتبر نسخة الخطاب الموجه للمستثمر عن طريق أحد إستفسارالمحدد لفتح المظاريف، ولن ييول على أية 

ي الخاص بالمستثمر المسجم لكترونالإي الموضح أدناه والمرسم للبريد لكترونوسائم التواصم الميتمدة أو عن طريق البريد الإ

ستلام في حال لتزام بما جاء فيه والرد على نفا البريد بالإي رداً رسمياً وعلى المستثمر الإلكترونضمن عنوانه في المو ع الإ

جابات أن تكون ات أو إإستفسارستلام علماً بينه يشترط للرد على أية مسؤوليتها في حالة عدم الرد بالإ البلديةوصوله له. وتخلي 

 raletaiby@holymakkah.gov.saياً. إلكترونمرسلة 
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 ما يحق للأمانة وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريفالقسم الخامس: 

 إلغاء المنافسة وتعديل الشروط والمواصفات: 5-1

سة  بم فتح المظاريف بيد أخذ مواف ة صاحب الصلاحية إذا ا ت للبلديةيجوز  ضت المصلحة اليامة ذلك. ويحق لها إلغاء المناف

ي( إلى جميع إلكترونالإضسسافة أو الحذف أو التيديم لمضسسمون أي بند من بنود كراسسسة الشسسروط والمواصسسفات بموجب إخطار  

الشركات أو المؤسسات التي  امت بشراء كراسة الشروط والمواصفات، وذلك  بم فتح المظاريف على أن تيتبر أية إضافة أو 

 ديم تح إخطار الشركات أو المؤسسات به جزء لا يتجزأ من تذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.حذف أو تي

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 5-2

ستخطر جميع  البلديةتيجيم أو تمديد تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى ذلك، وإذا تح ذلك فإن  للبلديةيحق 

 ميتمدة.من الوسائم الأخرى الية أو أي وسيلة لكترونالرسائم الإمن خلال التيجيم م دمي اليطاءات ب

 سحب العطاء: 5-3

 لا يحق للمستثمر سحب عطائه  بم الموعد المحدد لفتح المظاريف.

  العطاء:تعديل  5-4

خطي في عطائه  جوداليطاء بودعاء من صاحب إلا يجوز للمستثمر إجراء أي تيديم في عطائه بيد ت ديمه، ولن يلتفت إلى أي  

 بيد ت ديمه.

   المظاريف:حضور جلسة فتح  5-5

المظاريف بحضسسسسسور جميع  ( تفتح25حسسسسسسب ما ورد في التيليمات التنفيذية في لائحة التصسسسسسرف بالي ارات البلدية البند ر ح   

عن بيد  سسسيتح إرسسسال افتراضسسياً  ياً أوإلكترونأعضسساء لجنة فتح المظاريف في الموعد المحدد لذلك، ويجوز أن يكون الحضسسور 

 رابط في نفا يوم فتح المظاريف أو  بله(، وتيلن الأسيار الواردة في اليروض أمام المتنافسين أو مندوبيهح.   

يحق للمسسسستثمر أو مندوبه حضسسسور جلسسسسة فتح المظاريف في الموعد المحدد، ويجب أن يكون مندوب الشسسسركة أو المؤسسسسسسسسة 

ودي الجنسسسية، مصسسطحباً وكالة شسسرعية أو تفوين من مدير الشسسركة أو المؤسسسسسسة المفوض لحضسسور جلسسسة فتح المظاريف سسسي

 عتراض لمن لم يحضر الجلسة.الإفي ولا حق مصد اً من الغرفة التجارية 
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقعالقسم السادس: 

 الترسية والتعاقد: 6-1

سسسسسسستثمار لدراسسسسسسستها، وت ديح إلى لجنة الإ بيد أن تسسسسسسستكمم لجنة فتح المظاريف إجراءاتها ت دم اليروض 6-1-1

 التوصية لصاحب الصلاحية بما تراه.

خلال  البلديةيتح إخطار من رسسست عليه المنافسسسة خلال أسسسبوي على الأكثر من تاريخ الترسسسية، لمراجية  6-1-2

سسستكمال الإجراءات، وإذا لح يراجع خلال تذه المدة، يرسسسم من تاريخ الإخطار لإعمم  خمسسسة عشسسر يوم

بيد  البلديةأخرى، وفي حالة تخلفه عن مراجية عمم  طار نهائي، وييطى مهلة خمسسسسسسة عشسسسسسر يومله إخ

 ستثمار ومصادرة الضمان.المدة الإضافية يتح إلغاء ح ه في الإ

بيد أخذ مواف ة صسساحب الصسسلاحية ترسسسية المنافسسسة على صسساحب اليطاء الثاني بنفا  يمة  للبلديةيجوز   6-1-3

 يه المنافسة، ولح يستكمم الإجراءات خلال المدة المحددة.اليطاء الأول، الذي رست عل

 :تسليم الموقع 6-2

يتح تسليح المو ع للمستثمر بموجب محضر تسليح مو ع من الطرفين، وذلك بيد تو يع الي د مباشرة ما لح  6-2-1

م ستلايحول دون ذلك وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ تو يع الي د وتاريخ الإ البلديةيكن تناك عائق لدى 

 .عن شهر واحد

ي إلكترونفي حال تيخر المسسسستثمر عن التو يع على محضسسسر تسسسسليح المو ع ت وم البلدية بإرسسسسال إشسسسيار   6-2-2

 للمستثمر على عنوانه، وتحسب بداية مدة الي د من تاريخ الإشيار.

ة سسسستلام المو ع بحضسسسور مندوب مكتب تندسسسسي ميتمد مع تحمله كافة التكاليف المترتبإيلتزم المسسسستثمر ب 6-2-3

 على ذلك.

يجب على المسسستثمر التيا د مع مكتب تندسسسي ميتمد وتزويد الإدارة المختصسسة بصسسورة من الي د المبرم  6-2-4

بخطاب رسمي وذلك فور اعتماد محضر تسليح المو ع ليمم التصاميح والمخططات الميمارية للمشروي 

سليح المو ع، وفي حال التيخر عن ا 90في مدة أ صاتا  لموعد المحدد ييتبر ذلك يوم من تاريخ محضر ت

 ذ الإجراءات المتبية في ذلك. اخإتيترتب عليه سعدم جدية من المستثمر في البدء بيعمال الإنشاء، مما 

في حال طرأ بيد الترسسسسية أو تو يع الي د وجود أي عوائق أو إجراءات تحول دون تسسسسليح المو ع أو تنفيذ  6-2-5

للمستثمر  يمة ما سدده من  البلديةلإجراءات النظامية وسترد المشروي سيتح إلغاء المنافسة أو الي د وف اً ل

أجرة عند تو يع الي د دون أي تيوين من أي نوي آخر، حسسسسسسسب تيميح صسسسسسساحب السسسسسسسمو الملكي وزير 

 تـ.1/6/1435( بتاريخ    28651ون البلدية وال روية ر ح  ؤالش
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 شتراطات العامةالإالقسم السابع: 

 :توصيل الخدمات للموقع 7-1

... وغيرتا( على مسئوليته الخاصة، ويتحمم كافة -صرف صحي -مياه -يتولى المستثمر توصيم الخدمات للمو ع  كهرباء 

، بالبلدية ومع الجهات ذات الصسسسلةذلك مع الإدارة المينية التكاليف والرسسسسوم المرتبطة بذلك، وعلى المسسسستثمر أن ينسسسسق في 

 لخدمات.غير مسئولة عن التيخر في إيصال ا والبلدية

 :البرنامج الزمني للتنفيذ 7-2

سسسستخراج إسسسستلام المو ع، متضسسسمناً المراحم المختلفة من التصسسسميح وإللبلدية برنامجاً زمنياً للتنفيذ فور يلتزم المسسسستثمر أن ي دم  

 البلدية على تذا البرنامج. والتشغيم وضرورة مواف ة  المواف ات والإنشاء

 :البلدية والجهات ذات العلاقةالحصول على الموافقات والتراخيص من  7-3

والجهات الأخرى ذات  البلديةيلتزم المسسسسسستثمر بيدم ال يام بتنفيذ المشسسسسسروي  بم الحصسسسسسول على المواف ات والتراخيص من 

حصسسسسسسول على التراخيص غير مسسسسسسسئولة عن التيخر في ال والبلدية، اليلا ة، مع تحمم كافة تكاليف أي رسسسسسسسوم لأي إجراء

 .والمواف ات

 لأعمال:تنفيذ ا 7-4

يجب على المستثمر أن يسند مهمة إنشاء المشروي إلى م اول لديه خبرة وساب ة أعمال في تنفيذ مثم تذه الأنشطة،  7-4-1

البلدية  بم تسسسليح المسسستثمر ترخيص البناء، كما يجب يتح اعتماد تذا الي د من وأن يو ع ميه ع د تنفيذ المشسسروي، و

للم اول ميتمدة ومصسسسد ة من الجهات المختصسسسة تثبت حسسسسن تيديته على المسسسستثمر أن ي دم شسسسهادات خبرة سسسساب ة 

 لتزم بها.إللأعمال التي 

على المستثمر إلزام الم اول بشهادة تيمين ضد الييوب التي تظهر في المباني والإنشاءات سواء الهيكلية أو أعمال  7-4-2

تـس وت ديح 21/09/1439اريخ بت 509التشطيب أو غير ذلك من عناصر المشروي وف اً ل رار مجلا الوزراء ر ح 

 صورة من الشهادة للإدارة المينية بالأمانة.

 التنفيذ لدى المستثمر: علىمسئولية الإشراف  7-5

 :ستشاري ميتمد ومرخص ويكون من واجباتهإيجب أن يسند المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى مكتب تندسي 

 شتراك في تسليح مو ع المشروي للم اولالإ. 

  
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 فات المشسسسسسسروي  بم مباشسسسسسسرة التنفيذ ووضسسسسسسع الملاحظات الفنية عليها وإبلاغ  مراجية ومطاب ة مخططات ومواصسسسسسس

 .الأمانة/البلدية بيي خطي يكون موجوداً بها والم ترحات الخاصة بميالجة الخطي

 

 المتابية اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طب اً لمواصفات الي د وأصول الصناعة 

 إعطاؤه المشورة الفنية عند الضرورة، والتي تساعد على إتمام اليمم على الوجه الأكمم، وإخطار وجيه الم اول وت

 .الم اول والمستثمر خطياً عن أي مخالفات تحدث وطلب إزالتها

 عتماد للمخططات وعينات المواد التي ي دمها الم اول وت ديح التوصيات بشينهاالتد يق والإ. 

 دراسة المشكلات التي  د تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها. 

  إجراء التغييرات والتيديلات غير الجوترية في المشسسسروي، والتي من شسسسينها تلافي المشسسسكلات، والتنسسسسيق بين عناصسسسر

ً الخطية المشروي المختلفة، بشرط أن يتح أخذ مواف ة البلدية   .عليها مسب ا

 التنفيذ: علىفي الإشراف  للبلديةحق  7-6

شسسستراطات لتزام المسسسستثمر بالتنفيذ طب اً للإإالحق الكامم في الإشسسسراف على التنفيذ بجميع مراحله للتيكد من  للبلدية 7-6-1

 والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات والمخططات الميتمدة.

غيير والإصسسسسسسلاح لكم ما تح تنفيذه مخالفاً للشسسسسسسروط فيما يتيلق بيوامر الت البلديةيلتزم المسسسسسسستثمر بتلبية متطلبات  7-6-2

 والمواصفات والمخططات الميتمدة.

، وفي حالة المواف ة البلديةلا يجوز للمسسسسستثمر إجراء أية إضسسسسافات أو تيديلات جديدة في التصسسسساميح إلا بيد مواف ة  7-6-3

الحصسسسسسسول على المواف ة  مخططات كاملة من المواصسسسسسسفات الفنية من أجم للبلديةيتيين على المسسسسسسستثمر أن ي دم 

 والترخيص اللازم.

بالمياينة، وعمم محضسسر يبين  البلدية، لي وم مهندس البلديةنتهاء من أعمال الإنشسساء بإشسسيار يلتزم المسسستثمر بيد الإ 7-6-4

 أن التنفيذ تح طب اً للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات والمخططات والميتمدة.

عن أعمال  البلديةت ريراً دورياً  كم ثلاثة أشسسهر( من مكتب تندسسسي ميتمد من  للبلديةي دم  يجب على المسسستثمر أن 7-6-5

 الإنشاءات التي تمت، موضحاً خط سير اليمم بالمشروي ومدى تطاب ه مع الجدول الزمني.  

 ستشاري:الإتقرير المقاول والمكتب  7-7

سماح بالتشغيم يبيد الإ ستشاري المشرف على التنفيذ ت ريراً  دم كم من الم اول والإنتهاء من تنفيذ جميع الأعمال و بم ال

عن طريق المسسسسسستثمر، يوضسسسسسحان فيه مسسسسسسئوليتهما عن تنفيذ المشسسسسسروي ومطاب ته ي إلكترونبخطاب رسسسسسسمي  البلديةإلى 

 ستشاري المشروي. إ( ميتمدة من As-builtللمواصفات، مع ت ديح المخططات النهائية من وا ع الطبيية  
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 له:العقار للغرض المخصص استخدام  7-8

ستخدام الي ار لغير الغرض المخصص له في إعلان المنافسة أو النشاط الذي أخذت المواف ة عليه من إلا يجوز للمستثمر  

ه أو ، وأي مخالفة لذلك يترتب عليها فسسسسسسسخ الي د، وسسسسسسسحب الي ار من المسسسسسسستثمر دون أي مطالبات من  بلالبلدية بم 

 عتراضات.إ

 العقد:ن الباطن أو التنازل عن التأجير م 7-9

لا يحق للمسسسستثمر تيجير أو تشسسسغيم كم أو جزء من الي ار، ولا التنازل عن الي د للغير إلا بيد الحصسسسول على مواف ة من  

ية لد له نفا شسسسسسسروط الب نازل  ناء على ت ديرتا للمو ف، على أن تنطبق على المت ها المواف ة أو الرفن ب ، والتي يحق ل

 البلديةلي، وفي حال تيجير وحدات أو محال  أو إبرام أي ع ود للمشسسسسسروي يجب على المسسسسسستثمر تزويد المسسسسسستثمر الأصسسسسس

 والجهات الأخرى عن أي مخالفة. البلديةبصورة من تذه الي ود وبيانات المستيجرين، ويظم المستثمر تو المسئول أمام 

 السنوية:موعد سداد الأجرة  7-10

لي د، وفي حالة عدم التزام المستثمر بالسداد في الموعد المذكور يتح مصادرة الضمان تسدد أجرة السنة الأولى عند تو يع ا

مع مطالبته بسسسسسسسداد با ي ال يمة الإيجارية للسسسسسسسنة الأولى، وفي حال عدم تجاوبه خلال المدة  البنكي الم دم من المسسسسسسستثمر

ت التالية، فيتح سدادتا في بداية كم سنة إيجارية، إيجار السنوا ات الدولة بح ه، أمـسسسسسسسادالمحددة للسداد يتح نطبيق نظام إيرا

 أيام من بداية السنة الإيجارية. وبحد أ صى عشرة

 والأمن:متطلبات السلامة  7-11

ات اللازمة لمنع و وي أضرار أو حوادث تصيب الأشخاص، أو حتياطاتخاذ كافة الإجراءات والإعلى المستثمر  7-11-1

 والتنسيق مع الجهات المختصة إذا تطلب الأمر ذلك.الأعمال أو الممتلكات اليامة والخاصة 

يجب على المسسسستثمر أن ييد خطة لمواجهة حالات الطوارش تشسسسمم تدريب أشسسسخاص مؤتلين على إخلاء الأفراد  7-11-2

من المبنى، واستخدام أجهزة وميدات إطفاء الحريق، وال يام بيمم الإسيافات الأولية، وحف  الأمن، والتنسيق مع 

 .الجهات المختصة

عدم شسسسسسسغم الطرق، أو إعا ة الحركة المرورية، وتوفير متطلبات الحماية والسسسسسسسلامة التي تمنع على المسسسسسسستثمر  7-11-3

 تيرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار.

 .ذيبيعمال التنف اميبارتداء وسائم الأمن والسلامة، أثناء ال  نيإلزام الياملعلى المستثمر  7-11-4

 

 

 



 انشاء وتشغيل وصيانة كراســـــــة شـــــــروط ومواصفـــــات

 محلات تجاري

 بلدية محافظة الجموم – الغزيات -بمخطط إسكان الجموم 

 

 

 

 

  

 

                                                                                                                                                                                                                                       
22
  

 

 

ة كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصسسسابات اليمم، التي  د تلحق بيي من اليمال كون المسسسستثمر مسسسسئولاً مسسسسئوليي 7-11-5

 ات السلامة أثناء تيدية إحتياطلتزامه بإوالموظفين أثناء  يامهح باليمم، أو تلحق بالمارة أو المركبات، نتيجة عدم 

 

 أدنى مسئولية عن ذلك. بلديةالاليمم، ويتحمم وحده كافة التيويضات والمطالبات، أو أي تكاليف أخرى، وليا على          

لى المسسستثمر التيا د مع الشسسركات المتخصسسصسسة في الحراسسسات الأمنية مع تركيب نظام مرا بة بكاميرات ر مية ع 7-11-6

 والجهات المختصة الحق في الرجوي لها. للبلديةعالية الجودة داخلية وخارجية تيمم على مدار الساعة ويكون 

 العامة:لغاء العقد للمصلحة إ 7-12

سواء أسباب  تخطيطية أو تنظيمية أو إدارية(، وفي تذه  البلديةالي د للمصلحة اليامة، أو لأي سبب تراه  إلغاءبلدية لل يحق

الحالة يتح تيوين المسسستثمر عن  يمة المنشسسلت الم امة بالمو ع، وإعادة ال يمة الإيجارية المتب ية من تاريخ إلغاء الي د إلى 

 وذلك حسب الأنظمة المالية المتبيه. ةنتهاء السنة التيا ديإتاريخ 

 العقد:بعد انتهاء مدة  للبلديةتسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه  7-13

، وعلى المسسستثمر تسسسليمها البلديةنتهاء مدة الي د إلى إتؤول ملكية المنشسسلت والتجهيزات الم امة على الي ار بيد  7-13-1

في نهاية الي د فإن  للبلديةالمنشلت التي سيتح تسليمها بحالة جيدة، وفي حال وجود ملاحظات أو إصلاحات على 

 مناسباً على نف ة المستثمر. البلديةالحق في تكليف المستثمر بالإصلاحات اللازمة أو تكليف من تراه  للبلدية

 نتهاء مدة الي د بثلاثة أشسسهر ت وم البلدية بإشسسيار المسسستثمر بموعد حضسسوره لتسسسليح المو ع، وفي حالة عدمإ بم  7-13-2

 ستلام المو ع غيابياً، وإشيار المستثمر بذلك.إحضوره يتح 

نتهاء من إعادة الطرح أو لأي سبب آخر تمديد الي د للمستثمر لفترة لا تزيد عن سنة تيا دية لحين الإ للبلديةيحق  7-13-3

 ستثمار.بحيث ت در تذه السنة من  بم لجنة الإ

لة وجود ع ود و 7-13-4 حا مإفي  جارية أو  مات سسسسسسسواء كمحلات ت مدة الي د لتزا ها تي  هائ مدة انت ا في حكمها تيتبر 

الحق في إلغائها أو  وللبلديةسسسسسستثمار الأصسسسسسلية( نتهاء مدة الإإسسسسسستثماري  بحيث تيتبر جميع الي ود لاغية مع الإ

 للبلديةتمديدتا حسسسب ما تراه مناسسسباً، و يام المسسستثمر بإغلاق المحال  أو الوحدات أو سسسواتا وعدم إخلائها، فإن 

ي فتح المحم بموجب محضسسر ميد لذلك وحصسسر الموجودات والتصسسرف فيها ويسسس ط حق المسسستثمر في الحق ف

ستلام المو ع غيابياً، وإشيار المستثمر بذلك، والتحف  على ما إنتهاء الي د ويتح إالمطالبة بها بيد شهر من تاريخ 

 لبلدية.اولية على بها دون أدنى مسئ
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 :شتراطات البيئيةلإا 7-14

ى المرسوم ـــوإل، ـت16/11/1441( بتاريخ 729وزراء ر ح  ــا الـ رار مجل وفقالبيئة وذلك  علىالحفاظ  تح يق متطلبات

 :بما يلي المستثمريلتزم والذي ينص على أن  ،ـت1441 /19/11( بتاريخ 165الملكي ر ح  م/

  ي الآبار الجوفية، أو في أى أو تصريفها، أو ح نها، ف –غير ميالجة  –عدم إل اء مياه الصرف أو أى مكونات سائلة

 سبب كان. لأيالمائية، وسط بيئي، أو في أى منط ة من مناطق المنكشفات الصخرية للطب ات 

  التخلص من النفايات الخطرة في الأوساط البيئية.عدم 

 عامة:حكام أ 7-15

 رد ت ديمها.للبلدية بمج  ة بهذه المنافسة تي ملكجميع المستندات والمخططات ووثائق اليطاء المتيل 7-15-1

 الت ويح الميلادي تو الميمول به في الي د. 7-15-2

البلدية للمطالبة بالتيوين عما تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة ت ديح طاء الحق في الرجوي إلى ليا لم دم الي 7-15-3

 عطائه في حالة عدم  بوله. 

درة بموجب الأمر السامي الكريح تخضع تذه المنافسة للائحة التصرف بالي ارات البلدية وتيليماتها التنفيذية الصا 7-15-4

 تـ، والتياميح الصادرة بذات الشين وما يستجد فيها. 29/06/1441( في 40152ر ح  

 تخضع تذه المنافسة لجميع الأنظمة والتيليمات الصادرة من الجهات والوزارات الأخرى وما يستجد فيها. 7-15-5

ـنوي محسوبة  للبلديةيلتزم المستثمر بسداد ضريبة ال يمة المضافة  7-15-6 على النسبة الم ررة من إجمالي الإيجار السـسـسـس

ـة الذي يتح إبرام الي د الإ ـ ـب الأنظم ـ ـافة حسـ ـ ـ ـريبة ال يمة المضـ ـ ـ ـبة ضـ ـ ـ ـتثماري عليه ويتح تحديد نسـ ـ ـ سـ

لســـيودية، والتيليمــات الميمول بهــا في تـذا الشـــــــين ومـا ت رره الجهــات المينيــة بـالمملكــة اليربيــة ا

ـنوي وفي حال التيخير يتح اتخاذ ذات الإجراءات الخاصة بالتيخير  ـ ـداد الإيجار السـ ـ ـدادتا في و ت سـ ـ ويتح سـ

 في سداد الإيجار السنوي حسب بنود الي د.

 بدفع أي رسوم مستحدثة يفرضها النظام وتصدر بها أوامر سامية. يلتزم المستثمر 7-15-7
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 شتراطات الخاصةلإاالقسم الثامن: 

 مــدة العقد: 8-1

 البلدية.  تلام المستثمر للي ار مننشاء من تاريخ إس( شاملة فترة التجهيز والإسنة خمسة عشر(  15مـــدة الي د  

 فترة التجهيز والإنشاء: 8-2

الة عدم  يام %( من مدة الي د للتجهيز والإنشسسسسسساء، وتكون تذه الفترة غير مدفوعة الأجرة، وفى ح 8يمنح المسسسسسسستثمر فترة  

المسسستثمر بالبدء في تنفيذ المشسسروي خلال الفترة الزمنية المسسسموح بها للتجهيز والإنشسساء يتح فسسسخ الي د، وسسسداد  يمة عطائه 

 المالي عن تذه الفترة.

 المسئولية عن المخالفات: 8-3

خدام المشسسسروي، وييين أحد يكون المسسسستثمر مسسسسئولاً مسسسسئولية كاملة أمام الجهات المختصسسسة عما ينتج من مخالفات عند اسسسست

 الأفراد يكون متواجداً في المشروي بصفة مستمرة.

 اللوحات التعريفية بالمشروع: 8-4

ستلام المو ع مباشرةً، موضحا اسح المشروي ور ح إيلتزم المستثمر بيمم لوحات تيريف المشروي بالمو ع بيد تو يع الي د و

مسسستثمر واسسستشسساري المشسسروي وم اول المشسسروي وأي ميلومات أخرى سسستثماري ومدته والإدارة المشسسرفة واسسسح الالي د الإ

وشسسسيار الهيئة الملكية  البلدية،تخص المشسسسروي، وبيد تشسسسغيم وافتتاح المشسسسروي يتح عمم لوحات باسسسسح المشسسسروي وشسسسيار 

تها حة ومطاب فيما يخص تصميح اللو البلديةبمنط ة مكة المكرمة والإدارة المشرفة عليه ويجب على المستثمر أن ينسق مع 

 لشروط وزارة الشؤون البلدية وال روية والاسكان.

 الدراسات: 8-5

يجب على المسسسستثمر ال يام بإجراء الدراسسسسات اللازمة بيد أخذ المواف ات من الجهات والإدارات المختصسسسة وذلك على النحو 

 التالي:

سسستشسسارية الهندسسسية الميتمدة لدى مكاتب الإدراسسسة للتيثيرات المرورية الناتجة عن إ امة المشسسروي، وذلك من خلال أحد ال •

 .البلدية

 . إن لزم الأمر( دراسة تيدرولوجية للمو ع من مكاتب متخصصة ميتمدة •

 دراسة بيئية ميتمدة من الجهات المختصة. •

 دراسات السلامة وما في حكمها ميتمدة من مكاتب استشارية ميتمدة بيد عرضها على الجهات المختصة ومواف تهح عليها. •

 ي دراسة أخرى يتطلبها المشروي.أ •
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 ستثمارية:وصف الفرصة الإ 8-6

تجارى عليها وتشررررغيله وصرررريانته مع جميع الخدمات  محلاتأرض فضرررراء مطلوب انشرررراء المشررررروع عبارة 

شتراطات والمواصفات المنصوص عليها بما لا يتعارض مع اللوائح والعناصر المرتبطة بالمشروعل حسب الإ

 يطة بالمشروعل في الموقع المذكور والمحدد حسب ماهو موضح بالكروكي المرفق.والأنظمة والعناصر المح

 

 عناصر المشروع الإلزامية: 8-7

 :أي من الأنشطة التاليةالتجارى  المحلاتتشمل أنشطة  8-7-1

 حيث يجب على المستتتت مر تر ير مستتتاحات ملتلحة للمحلات التجارية تلبف ملتلط الأنشتتتطة المحلات التجارية ،

 شتراطات الصحية رالحنية التف يتطلبها كل نشاط.رية، على ان يراعى  يها الإالتجاراللدمات 

 التجاري تكرن على الشرارع الرئيسية  قط عدا )ملارج الطرارئ(. للمحلاتمدالل رملارج  8-7-2

  صل مدالل تنزيل رتحميل البضائع عن مدالل المتسرقين. 8-7-3

 ا المتسرقين.مصاعد تحميل البضائع تكرن بعيدة عن المصاعد التف يستلدمه 8-7-4

لتزام بجميع ما ررد بقراعد رشتتتتتتررط الإعلان عن تجراض تلحيضتتتتتتات شتتتتتتاملة أر جزئية لأستتتتتتعار الستتتتتتلع الإ 8-7-5

المعررضتتتتتة للبيع  ف المحلات التجارية، رقراعد تنلإيم الإعلان عن تجراض تلحيضتتتتتات عامة  ف أستتتتتعار الستتتتتلع 

هـ رما يستجد  19/03/1409بتاريخ  895/3/49بالمحلات التجارية الصادرة بقرار رزير التجارة رالصناعة رقم 

 عليها من تعديلات.

جهزة التحتيش رالكاشتتتتط رالحراستتتتة أمنية المتعلقة بكاميرات المراقبة الامنية رشتتتتتراطات الألتزام بتحعيل الإالإ 8-7-6

هـتتتتتت بلصر  تل  28/11/1437رتاريخ 56610منية المدنية اللاصة  ف ضرض ماررد بالتعميم الرزاري رقم الأ

 طات.شتراالإ

 تسرير المرقع أر حسب الرلصة المعتمدة للمشررع ررصحه رتشجيره بالكامل. 8-7-7

 تحديد رترتيب مسارات للدلرل راللررج لجميع مسارات الحركة للمشاة رالسيارات. 8-7-8

شتتتراطات الصتتحية طبقا للإ)اللازمة الأدرات جميع يحتري رلية الأستتعا ات للإ صتتندر على المستتت مر تيمين  8-7-9

 ( رتحت تشراط شل  مدرب على تجراض الإسعا ات الأرلية  ف الحالات الطارئة.الإسعا ات لصناديق

م مع ئمراعاة الستتكان المجاررين من عناصتتر الإزعاج الصتترتف رالبصتتري رالبيئف ريجب معالجتها بما يتلا 8-7-10

 المنطقة رسكانها رالأنشطة المسمرحة. 
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عن المديرية العامة للد اع المدنف رما يستجد شتراطات السلامة رالرقاية من الحريق الصادرة إلتزام بجب الإي 8-7-11

لتزام بكرد البناض للد اع عليها من تعديلات رالتعاقد مع مكتب ستتتلامة ملت  رتزريدنا بصتتتررة من العقد رالإ

 المدنف.

 واقف السيارات: م 8-7-12

براقع  محلاتاللمرتادي ستتيارات ، مع تر ير مراقط هالتجاري بالمحلات رحدة تدارية/ستتيارة لكل محلتر ير مرقط  :أ

 ن تكرن ر قا  أستتتتتتعمال التجاري مع مراعاة من المستتتتتاحة الإجمالية الملصتتتتتصتتتتتة للإ 2م50مرقط ستتتتتيارة لكل 

 رن الحنية.ؤشتراطات الحنية لمراقط السيارات الصادرة عن ركالة الرزارة للشللإ

 أر العاملين  يه. هريالتجا المحلاتستغلال الشرارع الجانبية رالللحية كمراقط لسيارات لمرتادي إلا يسمح ب :ب

سيارات  :ت ن أ، على من المراقط العامة، ربحد أدنى مرقحين %5براقع  اجات اللاصةتيحذري الإتلصي  مراقط ل

ة ـاد المرضحـــــا للأبعــطبق اـا  بهم، ريتم تصميمهـار اللـا بالشعـر  مع تمييزهــل السـة من مدالـرن قريبـتك

رن ؤـتتتتتتتالصادرة عن ركالة الرزارة للش حتياجات اللاصةذري الإية المتعلقة بشتراطات اللاصة باللدمات البلدبالإ

 الحنية.

 سهرلة حركة دلرل رلررج السيارات من رتلى المراقط بحيث لا تعيق حركة المررر  ف الشرارع المحيطة. :ث

 متر. 2.5 ف حالة عمل مراقط سيارات بالقبر لا يقل ارتحاع سقط المدلل رسقط القبر عن  :ج

 :أمنيةشتراطات إ   8-7-13

 تركيب أجهزة كشط المعادن  ف برابات الدلرل.، مع هيدررليكيةالمركز تركيب برابات دلرل  :أ

 ستلدامها  ف الدلرل.تيجب تزريد برابات اللررج للمراقط بيمشاط تحجير الإطارات حتى لايتم  :ب

 طابق عن ملرجين. قل عدد الملارج بكل يلاأمكان رملارج رطر  النجاة متباعدة عن بعضها بقدر الإ :ت

 .هالتجاري المحلاتيجب أن يكرن هنا  غر ة تحكم دالل  :ث

 يجب أن يكرن هنا  عدد كاطٍ من الحراسة الأمنية المدنية. :ج

 .نارة ركاميرات المراقبةالأمنية رالإن تكرن مراقط السيارات مزردة بالحراسة أيجب  :ح

 م الر مية.، بها خاصية التسجيهالتجاري المحلاتيجب تركيب كاميرات داخم  :خ

 يجب أن تكون الإنارة الداخلية والخارجية كافية. :د

مركز ترفيهى وملاعب للأطفال فيجب مراعاة تح يق متطلبات السسسسلامة الواجب توافرتا  هالتجاري كان بالمحلات إذا :ذ

 في ألياب الأطفال.
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 اللوحات الإعلانية:    14 -8-7

 وال روية البلدية ونؤالشسس وزارة من الصسسادرة والإعلانية الدعائية للوحات الفنية شسستراطاتالإ بتطبيق المسسستثمر يلتزم

 الدعائية باللوحات يتيلق فيما وكذلك أمامه، ت ام والتي التجارية للمحلات الدعائية باللوحات يتيلق فيما والإسسسسسسسكان

 للوحات الفنية شسستراطاتالإب ورد ما عليها وينطبق المو ع، داخم إرشسسادية لوحات توفير إلى بالإضسسافة تذا. للمحلات

 .والإسكان وال روية البلدية ونؤالش وزارة من الصادرة والإعلانية الدعائية

 

 تنويه:

مسررتندات تثبم ممارسررته لما يتناسررب مع طبيعة )إن وجدت( وإرفاق صررورة من شررهادة الخبرة الخاصررة بنشرراط المشررروع يراعى 

حيث يتم المفاضلة للترسية في حال تساوي مهم نشاط ساري المفعول( المشروع )تقديم رخصة تشغيل أو سجل تجاري بنفس ال

 العروض بين المستثمرين.
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 شتراطات الفنيةالإالقسم التاسع: 

 شتراطات الفنية العامة:الإ 9-1

 ري وذلك فيما سسسستثماشسسستراطات والمواصسسسفات الفنية لدى البلدية التابع لها المو ع الإلتزام بكافة الإيجب على المسسسستثمر الإ

 ستثماري.عتماد وتنفيذ أعمال المو ع الإإيتيلق بكافة تفاصيم ومراحم تصميح و

  .يلتزم المستثمر بمراعاة كافة الشروط والمواصفات ومتطلبات الجهة المانحة للتراخيص 

 بيئة الميماريةرت اء بالسسسسسستثماري ذات طابع عمراني مميز يسسسسسساتح في الإيجب أن تكون التصسسسسساميح الميمارية للمو ع الإ 

خلال بالغرض الأسسسسساسسسسسي من طرح المشسسسسروي أو جودته إالمواف ة عليها أو تيديلها دون  للبلدية، ويحق بمحافظة الجموم

 وعناصره الإلزامية. 

  وسسسساكنيها و اصسسسديها إضسسسافة إلى  محافظة الجموميجب أن يكون المشسسسروي الم دم من  بم المسسسستثمر مراعياً لخدمة أتالي

 وي مع عناصر المو ع المحيطة. ملائمة المشر

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  9-2

جد عليه من ـه رما يستـرجميع ملحقات  (SBC-201)  معردي العاــات كرد البناض السـزام بتطبيق متطلبـلتالإيجب على المست مر 

عردية، ركذل  ــات القياسية الســابقة للمراصحــال مطـعمع الأـة تنحيذ رأن تكرن جميــرارات أر أدلــات رما يتعلق به من قــتحدي 

رن البلدية  ف جميع مراحل التصميم رالتنحيذ رالتشغيل ؤشتراطات الصادرة من الإدارة العامة للمراد الغذائية بركالة الرزارة للشالإ

شسستراطات الواردة بدليم جميع الإ ومراعاة ،ةشتتتراطات البيئية الصتتادرة عن الهيئة العامة للأرصتتاد رحماية البيئللمبانف ركذل  الإ

 ، فيما يتيلق بجميع التفاصيم المتيل ة بهذا المشروي.بالبلديةشتراطات وأنظمة البناء إ

 شتراطات التنظيمية:الإ 9-3

رتداد البناء ترتفاي المسموح به ونسبة البناء وشتراطات التنظيمية في المنط ة التي ي ع فيها مو ع المبنى من حيث الإيجب مراعاة الإ

 شتراطات البلدية التابية للمو ع.تعلى الشواري المحيطة وعلى المجاورين حسب 

 شتراطات المعمارية:الإ 9-4

 شتراطات الميمارية التالية:  لتزام بالإيجب على المستثمر الإ

 ة على تـسسسسسسسسس ال اضسسسسي بالمواف22/9/1431م ب( بتاريخ /6927لتزام بما جاء بالأمر السسسسسامي الكريح ر ح  الإ 9-4-1

تطبيق اليزل الحراري بشكم إلزامي على جميع المباني الجديدة سواءً السكنية والتجارية، أو أية منشلت أخرى 

 أسوة بالمنشلت الحكومية في المدن الرئيسية بمناطق المملكة. 
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 التصسسسسسميح الميماري إضسسسسسفاء أكبر  در من التكيف مع الظروف المناخية السسسسسسائدة وتوفيرفي جب أن يراعى ي 9-4-2

 مع مراعاة التصاميح الميمارية الحديثة المواكبة للتطور الحاصم وأن يكون التصميح  المبنى،الحماية لمرتادي 

ولها الحق في رفن التصسساميح التي لا تكون على مسسستوى عالي من  بالبلديةوافق عليه من الإدارة المختصسسة م 9-4-3

 الإخراج.

ة بالخدمات البلدية المتيل ة بالميا ين الصسادرة عن وزارة شستراطات الخاصسلتزام في التصسميح الميماري بالإالإ 9-4-4

ون البلدية وال روية والإسسسسكان، فيما يتيلق بالتجهيزات كالمنحدرات وموا ف السسسسيارات وممرات المشسسساة ؤالشسسس

 لخ.إ الخارجية والداخلية، مثم المصاعد والخدمات والمرافق اليامة...

 يلتزم المستثمر بما يلي:ستدامة وكفاءة الطا ة، تح يق متطلبات الإ 9-4-5

 سسسسسسستدامة في جميع مراحم المشسسسسسسروي ابتداء من مرحلة التصسسسسسسميح ثح التنفيذ، وكذلك أثناء تطبيق متطلبات الإ

عتبارات التصسسميمة لترشسسيد الطا ة الواردة التشسسغيم، ويلزم تح يق متطلبات الفصسسم الثالث عشسسر الخاصسسة بالإ

 (.SBC 601( و  SBC 201  شتراطات المذكورة في كود البناء السيوديبالإ

 لتزام بتطبيق المتطلبات الخاصسسة بيعمال اليزل الحراري الواردة في الكود السسسيودي لترشسسيد الطا ة للمباني الإ

 .(SBC-601)( من كود البناء السيودي اليام 702( والفصم  SBC-601غير السكنية  

 الأشتراطات الإنشائية: 9-5

تارة من المو ع، من  بم جهة متخصسسسصسسسة في تذا المجال، وأخذ نتائج تذه يجب عمم عدة جسسسسات للتربة في أماكن مخ 9-5-1

 عتبار عند إعداد التصاميح الإنشائية.ختبارات وتوصيات الجهة التي  امت بها في الإالإ

أن يكون البناء من عناصر إنشائية م اومة للحريق مثم الخرسانة المسلحة مع إمكانية استخدام عناصر من مواد أخرى  9-5-2

 ا الخاصية.لها نف

نهيارات التربة والزلازل والسسسسسيول إعتبار تيثير الكوارث الطبييية مثم يراعى في التصسسسساميح الإنشسسسسائية أن تيخذ في الإ 9-5-3

 وغيرتا.

تدون على المخططات الإنشائية كافة ما يراه المهندس المصمح من ملاحظات تامة تشمم مكونات الخلطات الخرسانية  9-5-4

ط والدك والترطيب، ومدة ب اء الشدات، وطري ة توزيع وربط حديد التسليح في اليناصر اليادية والمسلحة، وطرق الخل

 لخ.إ الإنشائية المختلفة...

 ت ديح مذكرة إنشائية متكاملة للمشروي مع المخططات والتفاصيم والملاحظات الإنشائية. 9-5-5

ت( والمخططات الميتمدة من الشسسسسسركة سسسسسستخدام نظام إنشسسسسسائي من المباني الحديدية ي دم نسسسسسسخة كاملة من  الكتيباإعند  9-5-6

 المصنية لهذا النظام وكذا التفاصيم والتيليمات اللازمة لحمايتها من التلكم وأخطار الحريق.

عزل الخرسسسسسانات الميرضسسسسة للمياه اليادية أو الجوفية كالخرسسسسسانات المدفونة بالتربة أو خرسسسسسانات الأسسسسسطح وكذلك  9-5-7

 طابخ وما شابهها بيازل مائي مناسب.البلاطات الخرسانية لدورات المياه والم
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ختبارات جراء الإإسسسمنت الم اوم للكبريتات والأملاح في جميع الخرسسسانات المدفونة بالتربة إلا بيد  يجب اسسستخدام الإلا 9-5-8

سسسمنت بورتلاند إسسستخدام إسسسمنت الم اوم للكبريتات مناسسسب، أو اللازمة لحمضسسيات و لويات التربة، والتيكد من أن الإ

 إضافات. مع يعاد

 

في حالة إدخال أية تيديلات مسسسسست بلاً على المشسسسسروي فإنه يلزم ت ديح دراسسسسسة إنشسسسسائية وميمارية لهذه التيديلات، ي وم  9-5-9

شسستراطات الإنشسسائية، على أن سسستشسساري، وتسسسري على تذه التيديلات كافة بنود الإإبإعدادتا واعتمادتا مكتب تندسسسي 

 البلدية.بمد من الإدارة المختصة تيت

 ستخدام مواد جيدة لليزل الحراري لمباني المشروي.إب يج 9-5-10

 شتراطات الكهربائية:الإ 9-6

 أن يكون تصميح الأعمال الكهربائية حسب متطلبات الشركة السيودية للكهرباء. 9-6-1

 .جميع المواد والتركيبات الكهربائية تكون مطاب ة للمواصفات ال ياسية السيودية ومطاب ة لكود البناء السيودي 9-6-2

 رة الخارجية عن الإنارة الداخلية.فصم الإنا 9-6-3

فصسسسم دوائر الإنارة عن دوائر ال وى وعمم لوحات توزيع مسسسست لة لكم منها، كما يجب عمم لوحات كهربائية مسسسست لة  9-6-4

 لوحدات التكييف.

 Earth leakageتكون ال واطع الكهربائية لمخارج ال وى من النوي المزود بحماية ضسسسسسد التسسسسسسرب الأرضسسسسسي للتيار  9-6-5

circuit breaker. 

جميع المواد والتركيبات الكهربائية الخارجية يجب أن تكون من النوي الم اوم ليوامم الط ا والمحمية ضسسسسسسد تسسسسسسسرب  9-6-6

 الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.

 يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية الآتية:  9-6-7

 وحدات إنارة طوارش. .أ

 علامات مضيئة توضح مخارج الطوارش. .ب

 نذار عن الحريق.شبكة للكشف والإ .ج

أمبير، ومراعاة أن تكون  400غرفة لمحولات شسسسسسسركة الكهرباء وذلك في حالة تجاوز الحمم الكهربائي للمبنى عن  9-6-8

 فتحات التهوية ومداخم الغرفة جهة الشاري  يتح الحصول على مخطط تصميح الغرفة الميتمد من شركة الكهرباء(.

تناسسسسسب  درتها مع الحد الأدنى اللازم في حالات الطوارش ويمكن أن يكون ية للطا ة الكهربائية تإحتياطتيمين مصسسسسادر  9-6-9

 ي واحداً أو أكثر من مصادر الطا ة الآتية:حتياطالمصدر الإ

 ي يغذى حمم الطوارش خلال فترة زمنية محددة لتفادى الأخطار.إحتياطمولد  .أ
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 نصف.بطاريات مع جهاز شاحن أتوماتيكي تيمم تل ائياً لمدة لا ت م عن ساعة و .ب

 ستخدام وحدات الإمداد بالطا ة غير المت طية.ا .ج

ستخدام التيار الكهربائي إتطبيق نظام التيرين على جميع منشلت المشروي تجنباً للحوادث والمخاطر الناتجة عن سوء  9-6-10

 أو الأجهزة الكهربائية المختلفة، على أن يشمم نظام التيرين ما يلي:

 تيرين حديد تسليح أساسات المباني. .أ

يرين جميع الأجزاء الميدنية غير الحاملة للتيار الكهربائي مثم مواسسسسير المياه الرئيسسسسية والمواسسسسير الميدنية ت .ب

 المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.

 تيرين لوحات التوزيع الرئيسية والفرعية وتمديدات الكابلات الداخلية ودوائر ال وى والإنارة وخلافه.  .ج

 مناسبة تكون مطاب ة للمواصفات ال ياسية السيودية أو أي مواصفات عالمية ميتمدة. تزويد المشروي بمانية صواعق 9-6-11

يراعى حسن اختيار موضع لوحة التوزيع الرئيسية بحيث يسهم توزيع التيار الكهربائي إلى عناصر المشروي ولوحات  9-6-12

 التوزيع الرئيسية.

مصسسادر للطا ة  شسسحن ذاتي، شسسحن عام، مولد  إضسساءة الطوارش واللوحات الإرشسسادية المضسسيئة يجب أن تتصسسم بثلاثة 9-6-13

 ي(.إحتياط

 شتراطات لكود البناء السيودي وما يصدر من أنظمة وتيليمات.تخضع جميع المتطلبات والإ 9-6-14

 شتراطات الميكانيكية:الإ 9-7

يتح تصميح وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية حسب المواصفات والأصول الفنية وبواسطة شركات متخصصة في  9-7-1

 ستشاري ميتمد.إذا المجال وتحت إشراف مكتب تندسي ت

 ن طاي التيار الكهربائي ويشترط فيه ما يلي:إي  ابم للتشغيم في أي و ت عند إحتياطتيمين مولد كهربائي  9-7-2

أن يكون ذو سسسية مناسسسبة وكافية لإمداد المشسسروي بالتيار الكهربائي للإنارة ودوائر مضسسخات المياه وشسسبكة كشسسف  .أ

 افحة الحريق...إلخ.والإنذار ومك

ات السسسسلامة اللازمة عند اختيار مو ع المولد وخزان الو ود بحيث يكون مو ع المولد في مكان ذو نسسسسبة إحتياطأخذ  .ب

 عزل جيدة للصوت.

لتزام بين تكون جميع المواصسسسسسفات الفنية للأنظمة الميكانيكية مطاب ة لمتطلبات كود البناء السسسسسسيودي والمواصسسسسسفات الإ 9-7-3

، ومراعاة الظروف المناخية والبيئية في "SASOازة من "الهيئة السيودية للمواصفات والم اييا والجودة ال اسية المج

 (.SBC-601بالكود  ( من متطلبات كفاءة الطا ة بالمباني غير السكنية 11-1سترشاد بالجدول  والإجميع الأعمال، 

 شتراطات الأعمال الصحية:إ 9-8

مديدات الداخلية والخارجية مطاب ة للمواصسسسسسسفات ال ياسسسسسسسية السسسسسسسيودية أو إحدى تكون المواد المسسسسسسستخدمة في جميع الت 9-8-1

 المواصفات اليالمية الميمول بها.
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شسستراطات الصسسحية والفنية الواجب توافرتا في خزانات مياه الشسسرب" كون خزانات المياه الأرضسسية واليلوية طب اً "للإت 9-8-2

 ون الفنية.ؤالصادرة عن وكالة الوزارة للش

 عامة للتشغيل والصيانة:شتراطات إ 9-9

ختبارات دورية  كم ثلاثة أشسسسسسهر( للمشسسسسسروي، ولجميع الميدات إيجب على المسسسسسستثمر إجراء فحوصسسسسسات شسسسسسهرية و 9-9-1

 والتركيبات الكهربائية والميكانيكية، وكذلك لجميع وسائم السلامة وميدات الإطفاء، وإصلاح اليطم أو الخلم فوراً،

 

عن أعمال الصيانة التي تمت، مبيناً  البلدية كم ثلاثة أشهر( من مكتب تندسي ميتمد من ت ريراً دورياً  للبلديةوأن ي دم  

يلتزم المسسسستثمر بتخصسسسيص سسسسجم تدون فيه جميع الفحوصسسسات ، كما به تفاصسسسيم الإصسسسلاحات والتيديلات التي نفذت

ت والأجهزة والتركيبات ختبارات الدورية لميدات السسسسسسسلامة وأجهزة الإطفاء، وصسسسسسسيانة المبنى والميداالشسسسسسسهرية والإ

 الكهربائية والميكانيكية، ويحتف  بالسجم في إدارة المشروي؛ ليكون في جميع الأو ات تحت تصرف الجهات الر ابية.

يجب على المسسستثمر إجراء الصسسيانة اليامة لجميع المرافق بما فيها دورات المياه، واليناية بالنظافة اليامة لجميع مرافق  9-9-2

يجب على ، حيث من النفايات أولاً بيول بطري ة صسسسسسحية وسسسسسسليمة حفاظاً على الصسسسسسحة اليامةالمشسسسسسروي، والتخلص 

المسستثمر التيا د مع إحدى الشسركات المتخصسصسة في مجال النظافة والصسيانة لل يام بيعمال الصسيانة الدورية للأجهزة، 

متحركة، وماكينات ومراوح التكييف، لخ، الموجودة بالمركز مثم: المصسسسسسساعد، والسسسسسسسلالح الإ والميدات، والماكينات...

 لخ.إ وأجهزة إطفاء ومكافحة الحريق، وخزانات المياه ودورات المياه...

على المسسسسستثمر أن ييمم على تيمين عدد من الأفراد المدربين بكفاءة على مواجهة حالات الطوارش، ولديهح ال درة على  9-9-3

المبنى في حالات الطوارش، وال يام بيمم الإسيافات الأولية،  استخدام أجهزة وميدات إطفاء الحريق وإخلاء الأفراد من

 وحف  الأمن، والتنسيق مع الجهات المختصة.

 شتراطات السلامة والوقاية من الحريق:إ 9-10

( وتسسساريخ 86261الإلتزام بجميع مسسسا ورد بسسسالتيميح الصسسسسسسسسسادر عن المسسسديريسسسة اليسسسامسسسة للسسسدفسسساي المسسسدني بر ح    9-10-1

مدى مطاب ة مواد البناء والإنشسساء وماتتضسسمنه من تكسسسيات خارجية لواجهات  تـسسسسسسسس، بشسسين التيكد عن05/02/1444

تيكد من م اومتها للحريق ومتطلبات مواد اليزل،  ية الميتمدة، وال فات والم اييا اليالمية والمحل المباني للمواصسسسسسس

اريخ ( وتسس14619والمشسسسسسسسار فيسسه إلى تيسساميح صسسسسسسساحسسب السسسسسسسمو الملكي وزير الشسسسسسسؤون البلسسديسسة وال رويسسة ر ح  

تـسسسس بخصوص 30/5/1438( وتاريخ 25612تـسسسس، ور ح  9/4/1436( وتاريخ 18333تـسسسس، ور ح  21/2/1434

الإلتزام بمتطلبات الو اية من الحريق من خلال تطبيق اللوائح والإشسستراطات الصسسادرة بهذا الشسسين وكذلك إشسستراطات 

اليهد نائب رئيا مجلا الوزراء ووزير ومتطلبات كود البناء السسسيودي، وأيضسساً تيميح صسساحب السسسمو الملكي ولي 

 تـ بشين إي اف تنفيذ تكسيات المباني دون وجود مواصفات ميتمدة 11/11/1437( وتاريخ 32587الداخلية ر ح  
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للمواد، وإي اف إسسسسسسستخدام ألواح الكلادينج الغير م اومة للحريق في جميع المشسسسسسسساريع والمباني الحكومية والأتلية،  9-10-2

 التياميح ذات اليلا ة بهذا الشين.وغيرتا من الخطابات و

 تظم ، وأنيجب توفير مخارج للطوارش على مسسسافات مناسسسبة وتؤدى إلى مناطق آمنة حسسسب تيليمات الدفاي المدني  9-10-3

وضسسسسع التجاري، كما يجب  المبنى عمم فترة طوال مسسسسستمرة بصسسسسفة مضسسسساءة الطوارش ومخارج المخارج إشسسسسارات

 دفاي المدني.دارة اليامة لليمات الإمخطط للإخلاء ون طة تجمع وف اً لتيل

تركيب نظام متطور للإنذار عن الحريق مع أنظمة كشسسسسسسف الدخان، وكذلك نظام إطفاء للحريق عن طريق الر    9-10-4

شسسسستراطات الفنية التل ائي للمياه، مع ضسسسسرورة توفير أجهزة إطفاء حريق يدوية توزي على أماكن مناسسسسسبة حسسسسسب الإ

 للدفاي المدني.

 

صسسسسسسميح وتركيب كافة التجهيزات والخدمات الكهربائية والميكانيكية وغيرتا من التجهيزات أن يتح ذلك يراعى عند ت  9-10-5

 نتشاره من منط ة لأخرى.إحتمالات حدوث الحريق وإبطري ة ت لم من 

 أخذ مواف ة إدارة الدفاي المدني بالمنط ة فيما يتيلق بمتطلبات السلامة التي يجب تيمينها في المشروي. 9-10-6

شسسسسسستراطات السسسسسسسلامة والو اية الصسسسسسسادرة من المديرية اليامة للدفاي المدني وما يسسسسسسستجد عليها من إلتزام بيجب الإ  9-10-7

تطبيق متطلبات ومسسسسستلزمات أنظمة مكافحة الحريق وضسسسسمان فياليتها طب اً للفصسسسسم التاسسسسسع من الكود ، مع تيديلات

الموضسسسسحة بالكود السسسسسيودي اليام  حسسسسسب درجة الخطورة بالفراغات (SBC-801)السسسسسيودي للحماية من الحرائق 

(SBC-201) أن تكون مسؤولية التركيب والصيانة على المالك، وتنفذ بواسطة شركات أو مؤسسات ميتمدة كح  على

 المديرية اليامة للدفاي المدني.

 وأ الأشسسسخاص، تصسسسيب حوادث أو أضسسسرار و وي لمنع اللازمة اتحتياطوالإ الإجراءات كافة باتخاذ المسسسستثمر يلتزم 9-10-8

 .اليامة والخاصة الممتلكات

 نشسسسسوب حالة في اتباعه يجب وما الحريق، طفايات اسسسسستخدام كيفية على التجاري بالمبنى الياملين جميع تدريب يجب 9-10-9

 .حالة طوارش أو حريق

 والشسسسسرطة المدني الدفاي تواتف بير ام لوحة وعمم تليفونية اتصسسسسال بوسسسسسيلة المو ع يجهز أن المسسسسستثمر على يجب 9-10-10

 .اً فور حادث أي عن للإبلاغ لطوارشا وخدمات

 تعليمات وزارة الداخلية:  9-11

أو ات  –الداخلية على سبيم المثال لا الحصر  كاميرات المرا بة ارة لتزام بالتيليمات وال رارات الصادرة من وزيجب الإ

 .......(. -اليمم 

 

 



 انشاء وتشغيل وصيانة كراســـــــة شـــــــروط ومواصفـــــات

 محلات تجاري

 بلدية محافظة الجموم – الغزيات -بمخطط إسكان الجموم 

 

 

 

 

  

 

                                                                                                                                                                                                                                       
34
  

 

 

                 القسم العاشر: الملحقات

 يا  إلكتروناء يقدم في المنافسة نموذج عط 10-1
 

 الموقر                                                                                       سعادة رئيس بلدية محافظة الجموم 

المتضمن م  20   تـسسسسسسس الموافق       /       /  14إشارة إلى إعلانكح المنشور بالصحف بتاريخ      /       /       

ــرويلإ محافظة الجمومرغبتكح تيجير مو ع في  ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ تجاري  محلاتإنشاء وتشغيل وصيانة  ستثماره في مشـ

بلدية  – الغزيات – إسررررركان الجمومبمخطط  قطعة أرض فضررررراء علىبكامل الخدمات والعناصرررررر اللازمةل ( 1)

بموجب الإيصسسسال المرفق صسسسورته وحيث تح شسسسراؤنا لكراسسسسة شسسسروط ومواصسسسفات المنافسسسسة   محافظة الجموم

شسسسسسستراطات الخاصسسسسسسة بهذه المنافسسسسسسسة، كما تح مياينة الي ار على الطبيية مياينة تامة نافية واطلينا على كافة الإ

 للجهالة وأت دم على المنافسة والي ار على ما تو عليه. 

 ستئجار الي ار الموضح أعلاه ب يمة إجمالية  درتا:بيرضنا لإ لسيادتكحنت دم 

ة غير مدفوعة  فترة التجهيز فتر

 والإنشاء(
ةسن 15% من إجمالي مدة العقد البالغة  8عادل ما ي  

ال يمـــــــــة الإيجارية للسنة الواحدة 

 بدون ضريبة ال يمة المضافة

  تذه ال يمة التي يتح إدخالها في المنصة(

ً  كتــــــــــابة  ر ــــــــمـا

  

نة للس %15ضريبة ال يمة المضافة 

 الواحدة
  

إجمالي ال يمة الإيجارية لكامم مدة الي د 

 ( سنة + شامم ال يمة المضافة15 
  

 

 من  يمة الإيجار السسسسنوي %25وتجدون برف ه كراسسسسة الشسسسروط والمواصسسسفات وضسسسمان بنكي لا ت م  يمته عن 

 وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات وملح اتها.

ً  ة الميلومات والبيانات التي كتبتها وبكم ما وردأ ر بصح      ً  في كراسة الشروط والمواصفات والملح ات وييد تذا ملزما  .لي نظاما

 الاســـــــــح:

    ع: ـــــالتو ي

 التاريـــــخ:
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سسسستثمارية  فرص( لا يمكن للمسسسستثمر ملاحظة: بيد إدخال جميع البيانات والمرف ات على مو ع بوابة الفرص الإ

تيديلها ويجب إرفاق جميع المطلوب منه ولن يتح  بول أي مستند يدوي إلا الضمان البنكي يسلح أصله ويرفق في 

 المو ع صورة منه.

 

 يا  إلكتروننموذج بيانات يقدم مع نموذج العطاء  10-2

 

 اسح الشركة:
 .ان ر أو اضغط تنا لإدخال نص 

  

  ر ح السجم التجاري:

  التاريخ:  صادرة من:

  نوي النشاط:

  فاكس:  تاتف:

  الرمز البريدي:  ص.ب:

  الينوان الوطني:

  ي:لكترونالبريد الإ

  جوال:

 

ً  أ ر بصحة الميلومات والبيانات التي كتبتها وبكم ما ورد      ً  في كراسة الشروط والمواصفات والملح ات وييد تذا ملزما  .لي نظاما

 :الاســــح

   :التو يع

 

   :خالتاريـــ
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ملاحظة: على المسسستثمر تيبئة كافة البيانات المطلوبة أعلاه وتيتبر تذه البيانات وسسسيلة اتصسسال رسسسمية للمسسستثمر 

 ً ي لكترونأو عن طريق البريد الإ في حال المخاطبات والإخطارات والإرسسسسالات بجميع أشسسسكالها  خطيا

التامة في حال عدم تيبئتها كاملة بصورة أو عن طريق الفاكا أو الجوال( ويتحمم المستثمر المسؤولية 

 ستلام على أي منها.صحيحة أو في حال عدم الرد أو الإ


